BRASIL RESTAURO

Sao Paulo, 26 de setembro de 2024.

A MRS Logistica
A/C.: Paula Barra

Desde 2005 a Brasil Restauro, empresa multidisciplinar gerida pela arquiteta
Fabiula Domingues, desenvolve trabalhos nos campos de arquitetura, cultura e
restauro, em consonancia com politicas publicas, sensibilidade privada e escuta
comunitaria, que permitam reinserir os imoveis tombados em um novo cotidiano,
como espacos criativos e sustentaveis. Um posicionamento afim aos Objetivos
do Desenvolvimento Sustentavel da ONU, que entendem o patrimdnio histérico
arquitetébnico como um vetor para a transformacgao social, que assume sentido
quando utilizado pela sociedade.

Para isso, seus projetos se diferenciam por um conjunto de atributos. Primeiro,
sdo respaldados por estudos aprofundados do territério, para compreender o
contexto histérico, as diferencas frente a atualidade, as necessidades locais e
expectativas sociais, de modo que o projeto de restauro dialogue com os anseios
do coletivo. Segundo, preconizam a otimizagédo dos recursos naturais, por meio
do reuso de aguas, automacgédo, reaproveitamento de materiais e energia
renovavel. Terceiro, s&o acompanhados por atividades concebidas sob medida
para cada projeto, a exemplo de palestras, oficinas e material didatico gratuitos,
disponibilizados também no site da empresa, bem como por walking tours,
trabalhos de educacao patrimonial e capacitacdo profissional de agentes
difusores dos saberes para salvaguarda do Patriménio Histérico Nacional. Por
fim, sdo pautados por ética, eficiéncia, inovagéo e responsabilidade.

Resultam dessas premissas servigos de relevo em elaboragdo de projetos
culturais e técnicos de conservacao, manutencdo, requalificacédo, retrofit e
restauro de arquitetura, urbanismo e paisagismo, assim como de gerenciamento
técnico e fiscalizacdo da obra de restauracdo, incluindo consultoria em
legislagdo, manutencédo preventiva, viabilidade econdmica, implantagdo de
NOVoSs Usos, leis de incentivo e economia criativa.

Em suma, a Brasil Restauro € uma empresa unica e singular, como cada projeto
e obra a qual se dedica. Diante de nossa trajetoria profissional encaminhamos
nossa proposta comercial para analise da MRS. Desejamos que o material va de
encontro as expectativas.
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1. Introdugao

O desenvolvimento humano de uma comunidade esta diretamente ligado a
melhoria da qualidade de vida e ao estimulo econémico, especialmente em areas
de vulnerabilidade. Nesses contextos, iniciativas culturais e de economia criativa
sao essenciais para qualificar a populacdo e promover o desenvolvimento
sustentavel.

A Vila Ferroviaria de Paranapiacaba, com sua rica heranga histérica e
arquitetdnica, representa uma oportunidade unica para alavancar agdes que
promovam a preservagao cultural, o turismo sustentavel e a economia criativa,
ao mesmo tempo em que beneficiam diretamente seus moradores, e portanto,
fortalece a rede de protegdo e defesa dessa populagdo, onde 13% desta tem
mais de 60 anos e 20% tem menos de 18 anos.

A preservagao do patriménio ndo se limita a garantir a integridade fisica das
edificagdes; € um fator de coesao social e de desenvolvimento econdmico. O
turismo cultural, um dos principais impulsionadores da economia criativa, se
beneficia diretamente da conservacdo das caracteristicas histéricas de uma
localidade, fortalecendo o sentimento de pertencimento e o orgulho local. Esse
ciclo virtuoso impacta tanto o desenvolvimento sustentavel quanto a promocgao
de praticas ecoldgicas e de gestao responsavel, pontos-chave da agenda ESG.

Este projeto, embasado nos principios de ESG (Ambiental, Social e Governanca)
e alinhado ao ODS 04, 08, 10, 11, 12 e 13 das Nacdes Unidas , visa criar uma
Cartilha de Manutencao e Preservagao para os moradores € uma Carta de
Patriménio para criangas.

O objetivo € promover um canal efetivo de didlogo entre a comunidade e os
orgaos responsaveis pela preservagdo do patriménio a fim de capacitar os
moradores da Vila Ferroviaria de Paranapiacaba para o cuidado e preservacao
das edificagbes historicas que residem e como resultado tangivel deste canal de
interlocucéo havera publicacdo, em formato de Cartilha Comentada e llustrada,
que orienta as regras que devem ser seguidas por proprietarios e pelo poder
publico quando for realizar alguma obra, seja restauragao, reforma ou nova
construcdo na area tombada da vila de Paranapiacaba. A exemplo conceitual
para tal metodologia estamos usando como referéncia a publicagao da Portaria
de Diamantina, abril de 2024, desenvolvida pelo Iphan
https://www.gov.br/iphan/pt-
br/assuntos/noticias/Portaria_comentada_e_ilustrada.pdf

Também é objeto desta proposta democratizar o conhecimento histérico-cultural,
incentivando o engajamento e o senso de pertencimento dos moradores de todas
as idades, por meio do processo de escuta das demandas dos moradores
construiremos, consonante aos anseios locais e as praticas do patrimbnio
histdrico, oficinas que gerem saberes para oferecer autonomia aos residentes,
permitindo que realizem a manutencao adequada de suas moradias e, assim,
contribuam para a melhoria de sua qualidade de vida, ao mesmo tempo em que
preservam o valor historico da regido.
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2. Justificativa

A Vila de Paranapiacaba é um exemplo vivo de um aglomerado urbano, palco de
acontecimentos socioculturais construidos pelo homem em uma época
memoravel, compassada pelo avango tecnoldgico, marcada pelos antagonismos
das ocupacoes territoriais e culturais que consolidou sua identidade. Com mais
de um século de existéncia a Vila de Paranapiacaba, construida pela empresa
inglesa Sdo Paulo Railway — SPR, tornou-se um importante patriménio historico
e cultural, devido as inovagdes tecnoldgicas trazidas pelos ingleses no século
XIX, as quais possibilitaram a constru¢do da linha férrea, o emprego de
modernos equipamentos ferroviarios e a introdugdo de um modelo de
urbanizagao muito além do que até entdo o Brasil conhecia.

Apesar da relevancia deste patrimbnio, a preservacao de suas edificagbes e a
conscientizagao sobre a importancia de manter suas caracteristicas originais séo
desafios enfrentados pelos moradores. Muitos desconhecem os elementos
essenciais que compdem o valor patrimonial do local, bem como as praticas
adequadas de manutencéo.

De acordo com Choay (2001), o conceito de preservagao patrimonial vai além
da simples restauragdo de monumentos; trata-se de proteger a memoaria coletiva
e fortalecer a identidade cultural de uma comunidade. A Vila Ferroviaria de
Paranapiacaba é mais do que um conjunto de edificios histéricos; € um local
vivo, habitado, cuja preservacdo depende da participacdo ativa de seus
moradores. Sem ferramentas adequadas e acessiveis, a preservagao se torna
um desafio inalcangavel para muitas comunidades como essa.

A criagao de materiais educativos como a Cartilha de Manutencao e Preservacao
e a Carta de Patrimbénio para Criangas se justifica pela necessidade de
democratizar o conhecimento sobre a preservacao do patriménio histérico de
Paranapiacaba, tornando-o acessivel a todos os moradores. Esses materiais
nao apenas capacitardo a populagdo para cuidar adequadamente de suas
casas, mas também fomentardo o desenvolvimento sustentavel por meio de
praticas de preservagao ambiental, contribuindo para o fortalecimento do turismo
cultural e da economia criativa na vila.

A introducdo de uma Carta de Patrimbnio voltada as criangas insere-se na
perspectiva de educagao patrimonial defendida por Cury (2005), que argumenta
que a sensibilizacdo desde a infancia é fundamental para garantir a preservacao
a longo prazo. Criancas que crescem conhecendo e valorizando o patrimdnio
cultural tém maior probabilidade de se tornarem adultos conscientes da
importancia de sua protecéao.

Estes materiais se justificam ainda pelo perfil dos moradores da vila, no que
tange a conscientizagao relativa a importancia do patriménio por meio da
democratizagdo do conhecimento em linguagem acessivel a todos, visto que em
levantamento realizado em 2021! aponta que dos 236 respondentes da

1 Disponivel em https://brasilrestauro.com.br/diretrizes-de-economia-criativa-para-o-
desenvolvimento-territorial, acesso set/2024.
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pesquisa, na Parte Baixa, 6% dos entrevistados ndo tém escolarizagao, 23% nao
concluiram o ensino fundamental e 17% tém ensino superior (em
curso/concluido). Ja na Parte Alta, 43% concluiram o nivel médio e 4% o técnico,
4% n&o sao escolarizados e 16% nao concluiram o ensino fundamental.

Ressalta-se que, dentro deste estudo que cerca de 30% dos entrevistados tém
ao menos parte de sua renda advinda de negdcios vinculados a hospitalidade -
de trabalho em pousada a venda de produtos alimenticios artesanais aos fins de
semana, consolidando a importédncia de uma aproximagdo maior com O
patriménio desenvolvendo o sentimento de pertencimento.

Além disso, a criagdo de um canal de comunicacao efetivo entre os moradores
€ 0s 0rgaos responsaveis pela preservacao € crucial para garantir que as
praticas de manutencao sejam consistentes e transparentes. Conforme afirma
Figueiredo (2015), a gestao compartilhada do patrimdnio € uma estratégia eficaz
para promover tanto o empoderamento da comunidade quanto a
sustentabilidade das acdes de conservagao.

Por fim, o turismo cultural sustentavel, como destaca Landim (2010), € uma das
principais formas de promover o desenvolvimento econémico local,
principalmente em areas de valor patrimonial. Capacitar os moradores da Vila
Ferroviaria de Paranapiacaba a preservarem seu patrimdnio histérico ndo so6
assegura a manutencgdo da cultura local, como também alavanca a economia
criativa por meio de um turismo que valoriza a autenticidade e a identidade
cultural.

3. Objetivo Geral

Fomentar a educacéo patrimonial e capacitar os moradores da Vila Ferroviaria
de Paranapiacaba para o cuidado e preservacao das edificacdes historicas. Além
disso, promover um canal efetivo de didlogo entre a comunidade e os 6rgaos
responsaveis pela preservagao do patriménio.

Democratizar o conhecimento historico-cultural, incentivando o engajamento e o
senso de pertencimento dos moradores de todas as idades. Criar uma
ferramenta que oferega autonomia aos residentes, permitindo que realizem a
manutencdo adequada de suas moradias e, assim, contribuam para a melhoria
de sua qualidade de vida, ao mesmo tempo em que preservam o valor histérico
da regiao.

4. Objetivos Especificos

« Elaboragcdo de uma Cartilha de Manutencao e Preservagao: que
oriente os moradores sobre a identificagdo de elementos patrimoniais,
caracteristicas arquiteténicas, patologias das construcbes e formas
adequadas de manutengao.

Esta cartilha tem como finalidade qualificar os moradores a entender
como intervir no patriménio visando a sua manutencao e conservagao,
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« Elaboragdo de uma Carta de Patriménio para Criangas: com
linguagem acessivel e atividades interativas para educar as criangas da
comunidade sobre a importancia do patriménio e como preserva-lo.

o Criacao de um canal de interlocucao: entre os moradores e os 6rgaos
publicos responsaveis pelo patriménio, facilitando o acesso a informacdes
sobre cuidados e intervengdes necessarias nas edificagoes.

5. Metodologia

« Pesquisa e levantamento histérico: sobre a arquitetura, materiais e
técnicas construtivas da Vila Ferroviaria de Paranapiacaba.

o Visitas técnicas e oficinas para mapeamento qualitativo e
quantitativo: levantamento de campo e aproximagdo do tema com os
moradores por meio de oficinas para mapeamento das principais
dificuldades e preocupacgdes da comunidade.

o Analises e recomendagodes: consultoria técnica com especialistas em
preservacdao do patriménio e patologias da construgdo para garantir a
precisdo das orientacdes na cartilha.

« Elaboragao dos materiais: em formato digital e impresso, com design
visual e linguagem acessivel aos diferentes publicos (adultos e criangas).

o Oficinas e eventos educativos: para apresentacao das cartilhas e
sensibilizagdo da comunidade, envolvendo moradores, criangas,
representantes dos 6rgaos de patriménio e Conselho de Arquitetura e
Urbanismo.

6. Publico-Alvo

e Moradores da Vila Ferroviaria de Paranapiacaba, com foco em
proprietarios e ocupantes das edificacbes historicas: 756 moradores,
seguindo censo IBGE 2023.

« Criangas da comunidade local, para incentivar o respeito e cuidado com
o patriménio desde a infancia.

7. Resultados Esperados

o Conscientizagao e capacitagao da comunidade: maior envolvimento
dos moradores na preservacao das edificagdes e no cuidado com o
patriménio histérico, fortalecendo o senso de pertencimento e
responsabilidade social.

« Desenvolvimento sustentavel: a capacitacdo dos moradores resultara
em melhores praticas de manutencdo, alinhadas a preservagao
ambiental, contribuindo para o desenvolvimento de um turismo cultural
sustentavel.

« Criacao de um canal de comunicacgao eficiente: fortalecimento do
didlogo entre a comunidade e os érgaos de preservagao, permitindo uma
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gestdo mais eficaz e transparente das intervengdes necessarias nas
edificagcdes.

« Educacgao patrimonial para criangas: através da Carta de Patriménio,
as criangas da vila serdo estimuladas a cuidar do patriménio cultural,
desenvolvendo desde cedo valores de responsabilidade social e
ambiental.

8. Contrapartidas

Ao apoiar este projeto, a MRS reafirma seu compromisso com as politicas de
ESG, assumindo um papel ativo no fortalecimento de iniciativas que promovam
responsabilidade social, preservacdo ambiental e sustentabilidade cultural. Além
disso, a participacdo a MRS reforca sua imagem como uma empresa que
valoriza e investe em projetos que geram impacto positivo na sociedade e no
meio ambiente. A visibilidade do projeto também oferece a MRS uma
oportunidade de se destacar como uma lideranga em inovacido sustentavel,
aliando-se ao movimento global por cidades mais inclusivas e resilientes, com
forte apelo para o turismo sustentavel e a economia verde.

O apoio ao projeto gera multiplos beneficios para a MRS, evidenciando seu
compromisso com:

e Responsabilidade social: Capacitando os moradores a preservarem
suas edificagbes histéricas, a MRS ajuda a transformar a comunidade,
criando um impacto positivo duradouro.

e Preservacao do meio ambiente: A adogao de praticas sustentaveis de
manutencdo e conservacao contribui para a preservacdo do ambiente
urbano e natural da regio.

e Desenvolvimento econémico sustentavel: A capacitacdo dos
moradores e a valorizagado do patrimdnio local impulsionam o turismo e a
economia criativa, promovendo o crescimento econdémico local de
maneira sustentavel e inclusiva.

Além disso, ao apoiar um projeto com foco na preservacao historica e na
educacao patrimonial, a MRS reforca sua reputacdo como uma empresa
comprometida com a preservagao cultural e a sustentabilidade ambiental,
fortalecendo sua imagem perante stakeholders, clientes e a comunidade.

9. Cronograma
Ver Anexo |
10. Orgamento
Ver Anexo Il
11. Equipe Técnica
Fabiula Domingues — Coordenacao Geral — CAUA61232-4 / SP

Fernanda Figueiredo D’Agostini — Arquiteta Sénior
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Giuliana Conte — Arquiteta Junior
Gabriela Cardim — Arquiteta Junior
Israel Mario Lopes — Consultor Bidlogo
Solange Matilde — Consultora Psicologa
Maria Pia Bia Banchieri — Publicitaria
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Anexo Il — Planilha de Orgamento Detalhada

ltem Ref. Pub. Descrigdo Unidade: Qtd | Ocorréncia $ Unitario $ Total Justificativa
Orcamento

| Pré-Producéo R$ 88.515,94

Essas atividades enwolvem o levantamento de campo detalhado, com
o objetivo de identificar as principais caracteristicas das edificacdes e
1 [ TAB HON FDE {Pesquisa e levantamento hr 120 1 R$ 187,07 | R$ 22.448,40 ias necessidades de presenacdo. Referéncia decusto via Tabela
deHonorérios FDE - Fundag&opara o Desenwolvimento daEducac&o,
boletim vigente,item de arquiteto junior B

Visitas técnicas antecessora as oficinas para construgao preliminar
de didlogo, apresentagdo preliminar de documentos e estruturacao de
2 I TAB HON FDE i{Visitas Técnicas hr 25 1 R$ 112,84 | R$ 2.821,00 |jinterlocugées com liderancas locais. Referéncia de custo Tabela de
Honorarios FDE - Fundag&o para o Desenwlvimento da Educacéo,
boletim vigente, item de arquiteto janior C

Acéo de didlogo com os moradores, permitindo mapear suas
principais dificuldades e preocupacdes em relagdo a manutengao das
construcdes e a presenacéo do patriménio. Esse processo
colaborativo garantird que as solu¢cdes propostas sejam adequadas
as demandas da comunidade, promovendo uma maior conexdo entre
os moradores e as cartilhas. Referéncia decusto via Tabela
deHonorérios FDE - Fundag&opara o Desenvolvimento daEducagao,
boletim vigente,item de arquiteto junior B

Hospedagem da equipe de pesquisa e desenwolvimento durante as
atividades de pré-producéo, consulta arbnb

Tranporte da equipe de pesquisa e desenvolvimento durante as
atividades de pré-producéo, consulta Tabela de Honorarios FDE,
boletim vigente, item de reembolso de combustivel por quildmetro
rodado - ida e wlta Sdo Paulo/Santo André = 122,40 Km

Consulta ABBT - Associagao Brasileira das Empresas de Beneficios
ao Trabalhador

Consulta Tabela de Honorérios FDE, boletim vigente, item de
arquiteto sénior A

3 | TAB HON FDE | Oficinas para mapeamento hr 25 1 R$ 187,07 | R$ 4.676,75

4 Arbnb Hospedagem diaria 10 4 R$ 450,00 | R$ 18.000,00

5 | TAB HON FDE { Transporte km 122,4 6 R$ 1,80 | R$ 1.321,19

6 ABBT Alimentacédo und 10 4 R$ 59,21 | R$ 2.368,40

7 | TAB HON FDE | Coordenagéo hr 90 1 R$ 409,78 | R$  36.880,20
Il Producéo R$ 186.032,67

Referéncia decusto via Tabela deHonorérios FDE - Fundagéopara o

8 | TAB HON FDE |Andlises e recomendacdes hr 80 1 R$ 187,07 | R$ 14.965,60 {Desenwlhimento daEducagao, boletim vigente,item de arquiteto janior
B.

Referéncia decusto via Tabela deHonorérios FDE - Fundagéopara o

9 | TAB HON FDE {Elaboragéo das cartilhas hr 200 1 R$ 187,07 i R$ 37.414,00 |Desenvolvimento daEducagéo, boletim vigente,item de arquiteto janior
B.

Referéncia de custo Tabela de Honorérios FDE - Fundac&o para o
10 | TAB HON FDE j Oficinas educativas hr 50 1 R$ 112,84 | R$ 5.642,00 {Desenvohvimento da Educacéo, boletim vigente, item de arquiteto
junior C

Hospedagem da equipe de pesquisa e desenwolvimento durante as
atividades de producdo, consulta arbnb

Tranporte da equipe durante as atividades de producéo, consulta
Tabela de Honoréarios FDE, boletim vigente, item de reembolso de
combustivel por quilémetro rodado - ida e wlta Sdo Paulo/Santo
André = 122,40 Km

Consulta ABBT - Associagdo Brasileira das Empresas de Beneficios
ao Trabalhador

Consulta Tabela de Honorérios FDE, boletim vigente, item de
arquiteto sénior A

Profissional que desenwolvera material grafico das cartilhas, referencia
15| CBO 7661-20 jDiagramador més 4 1 R$ 3.069,19 { R$ 12.276,76 {de custo CBO (Classificagdo Brasileira de Ocupagdes), conforme
dados oficiais do CAGED, eSocial e Empregador Web

Profissional que editara material textual e grafico das cartilhas,

16 | CBO 7661-20 {Editor més 4 1 R$ 3.069,19 | R$ 12.276,76 }referencia de custo CBO (Classificagéo Brasileira de Ocupagdes),
conforme dados oficiais do CAGED, eSocial e Empregador Web
Profissional que revisara material textual das cartilhas, referencia de
17 | CBO 7661-45 iRevisor més 4 1 R$ 2.627,84 | R$ 10.511,36 {custo CBO (Classificagéo Brasileira de Ocupagdes), conforme dados
oficiais do CAGED, eSocial e Empregador Web

Profissional que registrard imagens das edificagdes tipolégicas para
compor material gréfico das cartilhas, referencia de custo CBO
(Classificagéo Brasileira de Ocupagdes), conforme dados oficiais do
CAGED, eSocial e Empregador Web

Profissional que ilustrara as cartilhas, referencia de custo CBO

19 | CBO 2624-05 :llustrador més 4 1 R$ 4.24733 | R$ 16.989,32 {(Classificagéo Brasileira de Ocupagdes), conforme dados oficiais do
CAGED, eSocial e Empregador Web

11 Arbnb Hospedagem diaria 10 4 R$ 450,00 | R$ 18.000,00

12 | TAB HON FDE | Transporte km 122,4 6 R$ 1,80 | R$ 1.321,19

13 ABBT Alimentacdo und 10 4 R$ 59,21 | R$ 2.368,40

14 | TAB HON FDE {Coordenagéo més 90 1 R$ 409,78 | R$  36.880,20

18 | CBO 2618-05 |Fotografo més 4 1 R$ 4.346,77 | R$ 17.387,08

11 R$ 15.899,16

20 | Sindcont-SP_{Contador més 6 1 R$ 820,00 | R$ 4.920,00 |Referéncia de custo sindical
21 Migalhas Advogado més 6 1 R$ 1.829,86 | R$  10.979,16 |Referéncia de custo site segmento juridico
Total Etapas R$ 290.447,76

Equipe técnica permanente para acompanhamento financeiro e
prestacéo de contas

Equipe técnica permanente para comunicacéo e difusdo das
atividades realizadas pelo Meméria Ferrovidria

22 Custos Administrativos % 10 R$ 29.044,78

23 Custos de Comunicagéo % 12 R$  34.853,73

Total Proposta R$ 354.346,27

Nota:

Os custos aqui propostos s&o referenciados pela Resolugéo n° 64 de 08/11/2013 CAU/BR, respeita o célculo do médulo de remuneragéo estipulado pela Tabelas de Honoréarios de Senigos de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil, Capitulo Il, pagina 29.

Referéncia de planilha publica FDE — Fundagéo para o Desenvolvi to da Ed ¢do, boletim agosto de 2024.

CBO - Classe Brasileira de Ocupacgéo. Esses dados séo de acordo com pesquisa do Salario.com.br junto a dados oficiais divulgados do Novo CAGED, eSocial e Empregador Web pela Secretaria da Previdéncia e Trabalho
do Ministério da Economia (antigo MTE), por amostragem de salarios profissionais admitidos e desligados oficialmente pelas empresas.




